Vorentwurf FNP: Fldchenpotenziale Wohnen - Gemeinde Birkenfeld

Kategorie I: Flichen, die im wirksamen FNP als Bauflichen dargestellt sind, aber noch nicht von einem Bebauungsplan konkretisiert wurden
Wohnbauflichen (W) sind zu 100 % und gemischte Bauflachen (M) zu 50 % angerechnet.
Bezeichnung Art der Flachen Flichengrofe| Begriindung Dichte / Nutzung / Entwicklungsmaglichkeit Anrechnung
Nordl. der Kreuzstralle M 9,27 ha|Circa 15 Prozent der Fliche sind, aufgrund des angrenzenden 1,16 ha|
(FNP Flachenpotenzial B 03) Storfallbetriebes, in der Nutzung fiir Wohnen eingeschrankt. Die

Entwicklung der Flache ist mit dem geplanten Bahnhaltepunkt

vorgesehen. Bisher besteht keine Umsetzungsabsicht der

Haltestelle. Daher wird die Flache als langfristiges Potenzial

gesichert. Das Potenzial ist zu 25 % angerechnet.
GroBe Hohe W 3,63 ha| Die unbebaute Restfliche betrigt 3,4 ha. Die Topografie ist 1,70 ha|
(FNP Flachenpotenzial B 04) schwierig. Abwassertechnische Sonderbauwerke und eine

Kanalaufdimensionierung der Grafenhauser StraRe

reduzieren die entwickelbare Flache und erhéhen den

ErschlieRungsaufwand. In dem Gebiet sind archdologische

Funde "Keltengraber" nachgewiesen. Das Potenzial ist zu 50

% beriicksichtigt.
Westlicher Zollstock w 2,41 ha| Das Restflachenpotenzial (ohne Baurecht) liegt bei 1,6 ha. Die 0,80 ha
(FNP Flachenpotenzial B 05) Topografie ist schwierig und ein hoher ErschlieRungsaufwand

ist erforderlich. Zusdtzlich sind Natur-, Landschaftsschutz,

sowie Artenschutzbelange beschriankend. Angerechnet sind 50

% der Restflache,
Westlicher Zollstock M 0,64 ha| Die Topografie ist schwierig. 0,32 ha|
(FNP Flichenpotenzial B 06)
Kelterweinberg W 1,64 ha| Die Topografie ist sehr schwierig und ein hoher 0,82 ha|
(FNP Flachenpotenzial B 09) ErschlieRungsaufwand ist erforderlich. Aus stidtebaulichen

Griinden zur Arrondierung der Siedlungsentwicklung wird

das Potenzial beibehalten. Eine Anrechnung erfolgt zu 50 %.
Summe 17,59 ha 4,80 hal
Summe "realistisch" 4,80 hal
Kategorie |I: Fldchen und Bauliicken innerhalb Bebauungspldnen
Wohnbauflachen (W) sind zu 100 % und gemischte Bauflachen (M) zu 50 %angerechnet. Private Baufldchen sind aufgrund der kommunalen Baulandpolitik,
Aktivierungsrate und den MaBinahmen zur Innenentwicklung mit 25 % angerechnet.
Bezeichnung Gebiet Private Flachen Anrechnung Private Fldchen (M)| Anrechnung
Bliréweg 0,55 ha 0,14 ha 0,21 ha 0,03 hal
Erweiter. Burgweg-Griindle 0,98 haj 0,24 hal
Obere Hauptstrake 0,04 hal 0,01 hal
Hinter der Ziegelhiitte 0,30 ha[ 0,07 hal 0,12 hal 0,02 hal
FinkenstraRe Siid 0,12 hal 0,03 hal
Kiesscker 0,21 hal 0,05 hal
Hirsendcker 0,44 hal 0,11 hal
Kréhenbaum 0,65 hal 0,16 hal
Heimig 0,08 hal 0,02 ha 0,39 ha 0,05 hal
A. Ellmendinger Str./Burghart 1,80 hal 0,45 ha
LErimile 0,72 ha| 0,18 ha
Sonnenstrafe 0,06 hal 0,02 ha|
Hohe Wiesen 0,71 ha| 0,18 hal 0,14 ha 0,02 ha
Weingiirtle 0,06 hal 0,01 ha|
Weingirtle West 0,14 ha| 0,04 hal
Weingirtle Ost 1,47 hal 0,37 ha 0,05 ha 0,01 ha|
Summe 8,33 hal 2,08 hal 0,91 ha 0,11 hal
Summe kommunal / privat 2,20 hﬂ
"realistisch"

Kategorie Ill: Bauliicken und Brachen im nicht geplanten Innenbereich
Wohnbauflichen (W) sind zu 100 % und gemischte Bauflachen (M) zu 50 % angerechnet. Private Bauflichen sind aufgrund der kommunalen Baulandpolitik,
Aktivierungsrate und den MaRnahmen zur Innenentwicklung mit 25 % angerechnet.

Art der Flchen Kommunale Flichen|  Anrechnung Private Flichen| Anrechnung
Birkenfeld (W) 2,04 ha 0,51 hal
GroRe Hohe Restflache (M) 0,20 hal 0,03 hal
Gréfenhausen (W) 0,12 ha 0,12 ha 0,60 hal 0,15 ha|
SonnenstraRe Restfliche (M) 0,33 hal 0,04 hal
Summe 0,12 ha 0,12 ha 3,18 hal 0,73 hal
Summe kommunal / privat 0,85 h1
"realistisch”

nrecnnun dlnen enziale

T |

Stand 11.08.2021 (Flachenerhebung 2020)



|Vurentwurf FNP: Flachenpotenziale Wohnen - Gemeinde Ispringen

Kategorie I: Flachen, die im wirksamen FNP als Bauflidchen dargestellt sind, aber noch nicht von einem Bebauungsplan konkretisiert wurden
Wohnbauflachen (W) sind zu 100 % und gemischte Bauflachen (M) zu 50 % angerechnet.

Bezeichnung Art der Fldchen FlichengroBe| Begriindung Dichte / Nutzung / Entwicklungsmoglichkeit Anrechnung
Auf dem Berg Il w 10,50 ha{lm nérdlichen Bereich sind die Topografie und die 7,35 ha
(FNP Flachenpotenzial | 02) ErschlieBung an die KreisstraRe schwierig. Die Dichte der

angrenzenden Siedlung wird aufgenommen und verringert im

Ubergang zum Natur- und Landschaftsraum. Anrechnung 70 %

der Flache.
Rothenrain W 1,90 ha|Die Topografie ist schwierig und das Gebiet befindet sich in 1,33 ha
(FNP Flachenpotenzial 1 04) Nordhanglage. Ein Waldabstand ist erforderlich. Geschiitzte

Biotope miissen beriicksichtigt werden. Anrechnung 70 % der

Fldche.
Summe 12,40 ha 8,68 ha
Summe "realistisch" 8,68 ha

Kategorie Il + lII: Fiichen / Bauliicken im nicht beplanten Innenbereich und innerhalb Bebauungspldnen
Wohnbauflachen (W) sind zu 100 % und gemischte Bauflichen (M) zu 50 % angerechnet. Private Bauflachen sind aufgrund der kommunalen Baulandpolitik, Aktivierungsrate und den
MaRnahmen zur Innenentwicklung mit 25 % angerechnet.

Art der Flachen Kommunale Flichen| Anrechnung Private Flachen| Anrechnung
W 0,13 ha 0,13 ha 3,97 ha 0,99 ha
M 0,17 ha 0,09 ha 0,15ha 0,02 ha
Summe 0,30 ha 0,22 ha 4,12 ha 1,01 ha
Summe kommunal / privat 1,23 ha
"realistisch"

|Anrechnung Fldchenpotenziale 9,91 ha]

Stand 11.08.2021 (Flachenerhebung 2020)



Vorentwurf FNP: Fldchenpotenziale Wohnen - Gemeinde Niefern-Oschelbronn
Kategorie I: Fldchen, die im wirksamen FNP als Baufldchen dargestellt sind, aber noch nicht von einem Bebauungsplan konkretisiert wurden
Wohnbaufichen (W) sind zu 100 % und gemischte Bauflachen (M) zu 50 % angerechnet.
Bezeichnung Art der Fldchen FlichengroRe| Begriindung Dichte / Nutzung / Entwicklungsmoglichkeit Anrechnung
EutingerstraRe M 0,42 ha| Die Flachen ist aktuell als Parkplatz fiir umliegende 0,00 ha
(FNP Fldchenpotenzial N 01) Firmen genutzt und im Besitz einer Firma, Das langfristige
Reserveflichenpotenzial wird nicht angerechnet.
Oschelbronner Weg w 1,90 ha| Das Flachenpotenzial steht zur Verfiigung. Die Topografie ist 133 ha
(FNP Fldchenpotenzial N 08) schwierig und ein erhéhter ErschlieRungsaufwand ist
erforderlich. Im Ubergang zum Natur- und Landschafts-raum
und als Siedlungsabschluss ist eine geringe Dichte vorgesehen.
Mit der stadtebauliche Zielsetzung der Siedlungszasur soll ein
zusammenwachsen der Ortsteile verhindert werden. Eine
Teilflichenriicknahme vorgesehen. Angerechnetes
Flachenpotenzial zu 70 %
Schiitzenhaus M 0,50 ha| Die Flache ist vom Schiitzenverein aktiv genutzt. Ein 0,00 ha
(FNP Fldchenpotenzial N 10) Vereinsgebaude ist vorhanden. Das ehemalige
Entwicklungsziel zur Ansiedlung einer Firma entfallt. Nach
Nutzungsaufgabe ist eine Wohnbaufliche darzustellen.
Das langfristige Flachenpotenzial wird nicht angerechnet.
Steiggarten / M 3,13 ha| Das Flachenpotenzial steht zur Verfligung. Eine Entwicklung 1,57 ha
An der IndustriestraRe als Wohnbauflache (W) ist zukiinftig geplant und ist im
(FNP Fldchenpotenzial N 12) Verfahren beriicksichtigt.
Steiggarten, Industrie- / und W 2,90 ha|Das Fldchenpotenzial ist anrechenbar. 2,90 ha
WurmbergerstraRe
(ENP Flachenpotenzial N 13)
Hanfacker w 0,60 ha| Die Flache ist als Gértnerei und von angrenzenden 0,00 ha
(FNP Fldchenpotenzial vor 1983) Wohnhausern als Garten genutzt, Das langfristige
Reserveflichenpotenzial zur Umnutzung und zur
Nachverdichtung wird nicht angerechnet.
Obere Bachstr. W 0,30 ha| Das Flachenpotenzial steht zur Verfiigung. Eine 0,30 ha
(FNP Fldchenpotenzial vor 1983) Teilumlegung ist erfolgt. Eine Innentwicklung kann Gber
§13a BauGB erfolgen.
Summe 9,75 hal 6,10 ha
Summe "realistisch" 6,10 ha
Kategorie Il + llI: Fldchen / Bauliicken im nicht beplanten Innenbereich und innerhalb Bebauungsplinen
Wohnbauflachen (W) sind zu 100 % und gemischte Bauflachen (M) zu 50 % angerechnet. Private Bauflachen sind aufgrund der kommunalen Baulandpolitik, Aktivierungsrate
und den MaBnahmen zur Innenentwicklung mit 25 % angerechnet.
Art der Flachen Kommunale Fldchen|  Anrechnung Private Flchen| Anrechnung
M 0,07 ha 0,04 hai 0,61 ha 0,31 ha
W 0,46 ha 0,46 hal 12,72 ha 12,72 ha
Summe 0,53 ha 0,50 hﬂ 13,33 ha 3,26 ha
Summe kommunal / privat 3,75 ha
"realistisch"
RN e LR |

Stand 11.08.2021 (Fldchenerhebung 2020)



Vorentwurf FNP: Flichenpotenziale Wohnen - Stadt Pforzheim
Kategorie I: Flichen, die im wirksamen FNP als Bauflachen dargestellt sind, aber noch nicht von einem Bebauungsplan konkretisiert wurden
Wohnbaufldchen (W) sind zu 100 % und gemischte Baufldchen (M) zu 50 % angerechnet.
Bezeichnung Art der Flachen FlichengréRe| Begriindung Dichte / Nutzung / Entwicklungsmdglichkeit | Anrechnung]
Alte Papierfabrik w 1,42 ha starke Topografie und Waldabstand schranken die 0,99 hal
Dillweilenstein Bebaubarkeit im nérdlichen Bereich ein. Fiir das Mikroklima der
(FNP Flichenpotenzial PF 17) Tallage ist in den Randbereichen sowie im Ubergang zum Wald-
und Naturraum eine geringere Dichte erforderlich. Die
dezentrale Lage der Flache erfordert zusatzliche
infrastrukturelle MaRnahmen. Es gibt die Uberlegung, den
Altarm der Nagold gestalterisch in das stidtebauliche Konzept
einzubeziehen. 70 Prozent der Fldche werden angerechnet.
Alte Papierfabrik M 2,51 hal Auf der Gewerbebrache sind umfassende MaRnahmen zur 0,88 hay
DillweiRenstein Freilegung und Entwicklung erforderlich (Umnutzung,
(FNP Fldchenpotenzial PF 17) Denkmaleigenschaft, Riickbau, Flachenentsieglung, Altlasten
und Bodenschutz). Die Fliche ist im privaten Besitz.
Uberwiegend in Tallage sind bauliche Einschrankungen durch
Verschattung zu erwarten. Die dezentrale Lage der Flache
erfordert zusatzliche infrastrukturelle MaRnahmen. Es werden
70 % der Flache angerechnet.
Hasensaul w 4,30 hal Bereits bebaut sind 0,4 ha. Der norddstliche Bereich mit 2,55 hay
(FNP Flschenpatenzial PF 15) 2,8 ha ist aus stidtebaulichen und dkologischen Griinden
als langfristiges Reservepotenzial eingestuft und wird zu
50 % angerechnet,
Hammerlesberg w 0,43 ha| pie Topografie ist schwierig und die ErschlieRung erfordert 0,30 hal
(ENP Fldchenpatenzial PF 16) einen erhdhten Aufwand. Eine geringere Dichte als
Siedlungsabschluss und Ubergang zum Natur- und
Landschaftsraum wird angestrebt. Ein Waldabstand
erforderlich. 70 % der Flache werden angerechnet.
Hammerlesberg w 0,87 hal pie Topografie ist schwierig und die ErschlieRung erfordert 0,35 haj
{FNP Fiéchenpotenzlal vor 1483) einen erhghten Aufwand. Eine gestreute Bebauung ist
vorhanden. Von dieser ausgehend kdnnen eine kleinteilige
Nachverdichtung und Innenentwicklung erfolgen. Es besteht
eine private heterogene Eigentiimerstruktur. Es erfolgt eine
Anrechnung zu 40 % bei einer langfristigen Entwicklung.
Ob der langen Steig / W 0,80 hal pie Topografie ist schwierig und eine Waldumwandlung 0,80 hal
Gesellstrae ist erforderlich. Die Entwicklung wird aktuell im
(FNP Flachenpotenzial vor 1983) Bebauungsplanverfahren gepriift.
Obere Lehen w 2,95 hal Vorgesehen ist eine Bebauung, entsprechend der 2,07 ha
(FNP Fidchenpotenzial PF 25) angrenzenden Siedlungsstruktur, mit geringer Dichte im
Ubergang zum Natur-und Landschaftsraum. Zusatzlich ist zur
Deckung des Gemeinbedarfs eine Kindertagesstatte
erforderlich. Das Bebauungsplanverfahren lauft. Die Flache
wird zu 70 % angerechnet.
Bromach / Eichenlaubwingert w 4,94 hal Topografie und ErschlieRung sind schwierig. Eine geringe Dichte 2,94 hal
(FNP Fldchenpotenzial PF 30) entspricht der angrenzenden Siedlungsstruktur. Der Gstliche
Bereich mit ca. 1,8 ha) wird als langfristiges
Reservefldchenpotenzial eingeschatzt und mit 40 %
angerechnet. Die Arrondierungsfldche im westlichen Bereich
wird zu 70 % berlicksichtigt.
Bromach / Eichenlaubwingert w 0,36 hafTopografie und ErschlieRung sind schwierig. Eine geringe 0,25 ha}
(ENPHachanpotenzialor1983) Dichte entspricht der angrenzenden Siedlungsstruktur, Eine
liAnrechnung erfolgt zu 70 %.
Madachacker w 2,20 hal vorgesehen ist eine stidtebauliche Arrondierung mit geringer 1,40 ha]
(R RiRchenpatEysl PFae) Dichte im Ubergang zum Natur- und Landschaftsraum,
entsprechend der angrenzenden Siedlungsstruktur. Im
westlichen Bereich stehen 0,24 ha (von 0,4 ha) zur kleinteiligen
Bebauung in 2. Reihe zur Verfligung als langfristiges
Reservepotenzial zur Verfligung. Eine Anrechnung erfolgt zu
50 %. Fiir den ostlichen Bereich ist aktuell ein
Bebauungsplanverfahren laufend. 80% des Potenzials werden
angerechnet.
Bechtemeriacker / Am w 0,52 hal Fiir die arrondierende Siedlungsentwicklung fehit bisher die 0,21 hal
Schénblick Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer. Eine geringe Dichte ist
(FNP Fldchenpotenzial PF 29) im Ubergang zum Natur- und Landschaftraum ist vorgesehen.
Als langfristige Reserveflache erfolgt eine Anrechnung zu 40 %.
Herdlesacker / Lauacker W 4,45 hal |m gstlichen Bereich (2,35 ha) ist ein definierter Siedlungsrand, 2,93 ha
{FNP-Efachenpotenzial PF-20) mit einer geringeren Dichte im Ubergang zum Landschaftsraum
sinnvoll. Eine Anrechnung erfolgt zu 80 %. Der westliche
Bereich (2,1 ha) wird als langfristige Reserveflache angesehen
und zu 50 % angerechnet.




Maden / Im Wasen W 2,08 h 2,08h
(FNP Flachenpotenzial PF 19)
Summe 27,83 hal 17,75 ha|
Summe "realistisch" 17,75 ha
Kategorie II: Flichen und Bauliicken innerhalb rechtskréftiger Bebauungspldnen (seit 2004)

Gewerbebauflichen (G) sind zu 100 % und gemischte Baufidchen (M) zu 50 % angerechnet. Private Baufldchen sind aufgrund der kommunalen Baulandpolitik,

Aktivierungsrate und den MaBnahmen zur Innenentwicklung mit 25 % angerechnet.

Bezeichnung Gebiet Private Flachen [W}I Anrechnungl Kommunale Flachen (W)| Anrechnung|
Hegenach 2,40 hﬂ 0,60 h£1 0,80 ha 0,80 h
Wacholder e h£1 35 h‘i

Binne 1,40 h£1 0,35 hal

Lange Gewann 2,50 hﬂ 0,63 hs1 0,40 ha 0,40 hal
Kurze Gewann Restfliche 4,59 hE1 063 hﬂ 1,50 ha 1,50 hal
Summe 10,20 hal 2,55 hal 2,70 ha 2,70 hal
Summe kommunal / privat 5,25 ha
"realistisch"

Kategorie I11: Bauliicken und Brachen im nicht geplanten Innenbereich

Wohnbauflachen (W) sind zu 100 % und gemischte Bauflachen (M) zu 50 % angerechnet. Private Bauflachen sind aufgrund der kommunalen Baulandpolitik,

Aktivierungsrate und den MaBnahmen zur Innenentwicklung mit 25 % angerechnet.

Art der Flachen Private Flachenl Anrechnung' Kommunale Flichen| Anrechnung
(W) 33,34 hal 8,34 hai 0,40 ha 0,40 ha|
(M) 6,52 hq 0,82 hzi

Summe 39,86 hal 9,15 ha| 0,40 ha 0,40 ha
Summe kommunal / privat 9,55 ha
"realistisch"

Anrechnung Flichenpotenziale 32,55 hq

Stand 11,08.2021 (Flachenerhebung 2020)



I\.’urentwurf FNP: Fldchenpotenziale Gewerbe - Gemeinde Birkenfeld

Kategorie I: Flichen, die im wirksamen FNP als Baufldchen dargestellt sind, aber noch nicht von einem Bebauungsplan konkretisiert wurden
Gewerbebauflachen (G) sind zu 100 % und gemischte Bauflachen (M) zu 50 % angerechnet.

Bezeichnung Art der Flichen Flichengrofe| Begriindung Dichte / Nutzung / Entwicklungsméglichkeit Anrechnung
Nordlich der KreuzstraRe M 9,27 ha|Die Entwicklung der Flache ist mit dem geplanten 3,24 ha
(FNP Flachenpotenzial B 03) Bahnhaltepunkt vorgesehen. Bisher besteht keine

Umsetzungsabsicht der Haltestelle. Daher wird die Fldche als

langfristiges Potenzial gesichert und zu 30 % berlicksichtigt.
Westlicher Zollstock M 0,64 ha|Die Topografie ist schwierig. 0,32 ha
(FNP Flichenpotenzial B 06)
Summe 9,91 ha
Summe "realistisch" 3,56 ha

Kategorie ll: Flachen und Bauliicken innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplénen
Gewerbebaufidchen (G sind zu 100 % und gemischte Bauflachen (M) zu 50 % angerechnet. Private Bauflichen (M) sind aufgrund der kommunalen Baulandpolitik, Aktivierungsrate und
den MaBnahmen zur Innenentwicklung mit 25 % angerechnet.

"realistisch"

Bezeichnung Gebiet Private Flachen| Anrechnung Kommunale Flachen Anrechnung
IKG Dammfeld/Regelbaum 3,24 ha 3,24 ha 0,46 ha 0,46 ha
Gewerbegebiet Ost (G) 0,10 ha 0,10 ha 0,45 ha 0,45 ha
Burgweg (M) 0,21ha 0,03 ha
Hinter der Ziegelhiitte (M) 0,12 ha 0,02 ha
Heimig (G) 0,34 ha 0,34 ha
Heimig (M) 0,39 ha 0,05 ha
Hohe Wiesen (M) 0,14 ha 0,02 ha
Weingdrtle Ost (M) 0,05 ha 0,01 ha
Summe 4,59 ha 3,79 ha 0,91 ha 0,91 ha
Summe kommunal / privat 4,70 ha

Kategorie Ill: Bauliicken und Brachen im nicht geplanten Innenbereich
Gewerbebaufldchen (G) sind zu 100 % und gemischte Bauflichen (M) zu 50 % angerechnet. Private Bauflachen (M) sind aufgrund der kommunalen Baulandpolitik, Aktivierungsrate und
den Malnahmen zur Innenentwicklung mit 25 % angerechnet.

Art der Flache Private Flachen| Anrechnung Kommunale Flachen Anrechnung
Birkenfeld (G) 0,21 ha 0,21 ha
SonnenstraBe Restfliche 0,33 ha 0,04 ha
(M)
0,20 ha 0,03 ha
GroRe Hihe Restfliche (M)
Summe 0,74 ha 0,28 ha
Summe kommunal / privat 0,28 ha
"realistisch"
[Anrechnung Flichenpotenziale 8,54 ha|

Stand 11.08.2021 (Flachenerhebung 2020)



[\.‘orentwurf FNP: Flichenpotenziale Gewerbe - Gemeinde Ispringen

Kategorie I: Flachen, die im wirksamen FNP als Bauflichen dargestellt sind, aber noch nicht von einem Bebauungsplan konkretisiert wurden
Gewerbebauflachen (G) sind zu 100 % und gemischte Bauflachen (M) zu 50 % angerechnet.

Bezeichnung Art der Flachen Flichengréfe| Begriindung Dichte / Nutzung / Entwicklungsméglichkeit Anrechnung
0,35 ha|Die Restfliche besteht aus 5 schmalen Grundstiicken, die 0,18 ha

Ostlich des Edekas (G) gartnerisch genutzt sind. Eine Anrechnung erfolgt zu 50 %.

Summe 0,35 ha 0,18 ha

Summe "realistisch” 0,18 ha

Kategorie Il + 1li: Fldchen / Bauliicken im nicht beplanten Innenbereich und innerhalb Bebauungspldnen
Gewerbebauflachen (G) sind zu 100 % und gemischte Bauflachen (M) zu 50 % angerechnet. Private Bauflachen (M) sind aufgrund der kommmunalen Baulandpolitik, Aktivierungsrate und den
MabBnahmen zur Innenentwicklung mit 25 % angerechnet.

Bezeichnung Private Flichen Anrechnung Kommunale Flachen Anrechnung
(G) betriebliche 3 Flachen 0,00 ha

Reserveflachen

(M) 0,15 ha 0,02 ha 0,17 ha 0,09 ha
Summe 0,15 ha 0,02 ha 0,17 ha 0,09 ha
Summe kommunal / privat 0,10 ha
"realistisch™

[Anrech nung Flichenpotenziale 0,28 ha]

Stand 11.08.2021 (Flachenerhebung 2020)



[Vorentwurf FNP: Fléchenpotenziale Gewerbe - Gemeinde Niefern-Oschelbronn

Kategorie I: Fldchen, die im wirksamen FNP als Baufldchen dargestellt sind, aber noch nicht von einem Bebauungsplan konkretisiert wurden
Gewerbebauflachen (G) sind zu 100 % und gemischte Bauflachen (M) zu 50 % angerechnet.
Bezeichnung Art der Flichen FlachengroRe| Begriindung Dichte / Nutzung / Entwicklungsmaglichkeit Anrechnung
Reisersweg | / G 4,71 ha|Das Bebauungsverfahren ist laufend und umfasst eine Teilflache 4,71 ha
Am Reisersweg des Flachenpotenzials "Ob dem Reisesweg" N 02.
(FNP Flachenpotenzial N 03}
Reisersweg I (1) / G 15,97 ha|Eine Flache von 4,34 ha ist Bestandteil des laufenden 4,34 ha
Ob dem Reisersweg Bebauungsplanverfahrens "Reisersweg I", Die Restflache (11,63
{FNP Flachenpotenzial N 02) ha) ist landwirtschaftlich genutzt. Das langfristige

Reserveflachenpotenzial wird nicht angerechnet.
Reisersweg Il / G 11,81 ha|Die Entwicklung ist an den mittelfristigen Ausbaus der A8 8,27 ha
Gewerbe westlich der A8 gekoppelt. Teile der Flache sind als Abstandsflache aufgrund
(FNP Flachenpotenzial N 04) vorhanden Gasleitungen freizuhalten. Ebenfalls entfallen

KompensationsmafRnahme die auf der Flache zu bewaltigen sind.

Eine Anrechnung erfolgt zu 70 %.
Reisersweg M 0,71 ha 0,36 ha
(FNP Flachenpotenzial vor 1983
Unter dem Diirrmenzer Weg / G 2,78 ha|Die Zielsetzung fiir das Flachenpotenzial hat sich gedndert. Im 0,00 ha
SchlossstraRe Vorentwurf FNP ist die Anderung der Siedlungsflache / Art der
(FNP Flachenpotenzial N 05 ) baulichen Nutzung aufgefiihrt.
Eutingerstrale M 0,42 ha|Die Flachen ist aktuell als Parkplatz fir umliegende Firmen 0,00 ha
(FNP Flachenpotenzial N 01) genutzt und im Besitz einer Firma. Das langfristige

Reserveflachenpotenzial wird nicht angerechnet.
Schiitzenhaus M 0,50 ha|Die Flache ist vom Schiitzenverein aktiv genutzt. Ein 0,00 ha
(FNP Fléchenpotenzial N 10} Vereinsgebdude ist vorhanden. Das ehemalige Entwicklungsziel

zur Ansiedlung einer Firma entfallt. Nach Nutzungsaufgabe ist

eine Wohnbauflache darzustellen. Das langfristige

Flachenpotenzial wird nicht angerechnet.
Steiggarten / M 3,13 ha|Eine Entwicklung als Wohnbauflache (W) ist zukiinftig geplant 0,00 ha
An der IndustriestrafRe und ist im Verfahren beriicksichtigt.
(FNP Fldchenpotenzial N 12)
Summe 40,03 ha 17,67 ha
Summe "realistisch" 17,67 ha
Kategorie Il +111: Flchen / Bauliicken im nicht beplanten Innenbereich und innerhalb Bebauungsplanen
Gewerbebauflachen (G) sind zu 100 % und gemischte Bauflachen (M) zu 50 % angerechnet, Private Bauflachen (M) sind aufgrund der kemmunalen Baulandpolitik, Aktivierungsrate und den
MaBnahmen zur Innenentwicklung mit 25 % angerechnet.
Bezeichnung Private Flichen|  Anrechnung Kommunale Fidchen Anrechnung
(G) Niefern-Vorort 0,26 ha 0,26 ha
(G) Niefern 0,74 ha 0,74 ha
(G) Gschelbronn 1,10 ha 1,10 ha 1,00 ha 1,00 ha
(M) Niefern-Oschelbronn 0,61 ha 0,08 ha 0,07 ha 0,04 ha
Summe 2,71ha 2,18 ha 1,07 ha 1,04 ha
Summe kommunal / privat 3,21 ha
“realistisch”
[Anrechnung Fléichenpotenziale 20,88 hal

Stand 11.08.2021 (Fldchenerhebung 2020}



Vorentwurf FNP: Flaichenpotenziale Gewerbe - Stadt Pforzheim

Kategorie I: Flichen, die im wirksamen FNP als Bauflichen dargestelit sind, aber noch nicht von einem Bebauungsplan konkretisiert wurden
Gewerbebauflachen (G) sind zu 100 % und gemischte Bauflachen (M) zu 50% angerechnet.

(G) Optionsflachen** |10,00 ha

Bezeichnung Art der Flichen FlichengréBe Begriindung Dichte / Nutzung / Entwicklungsméglichkeit Anrechnung
Alte Papierfabrik M 2,51 ha |auf der Gewerbebrache sind umfassende MaBnahmen zur 0,88 ha
Dillweifenstein Freilegung und Entwicklung erforderlich (Umnutzung,
(FNP Flachenpotenzial PF 17) Denkmaleigenschaft, Riickbau, Flachenentsieglung, Altlasten
und Bodenschutz). Die Fldche ist im privaten Besitz.
Uberwiegend in Tallage sind bauliche Einschrénkungen durch
\Verschattung zu erwarten. Die dezentrale Lage der Flache
lerfordert zusatzliche infrastrukturelle MaRnahmen. Es werden
70 % der Flache angerechnet.
Summe 2,51 ha
Summe "realistisch” 0,88 ha
Kategorie II: Fldchen und Bauliicken innerhalb rechtskréftiger Bebauungsplanen (seit 2004)
Gewerbebauflachen (G) sind zu 100 % und gemischte Bauflachen (M) zu 50 % angerechnet. Private Baufiachen (M) sind aufgrund der kommunalen Baulandpalitik,
Aktivierungsrate und den MaBnahmen zur Innenentwicklung mit 25 % angerechnet.
Bezeichnung Gebiet Private Flachen Anrechnung Kommunale Flachen Anrechnung
(G) verfiigbar 3,10 ha 3,10 ha
(G) in Ankauf* 4,00 ha 2,00 ha
* verbindlich im Angebot, teils kurz vor dem Verkauf. Angerechnet sind 50 %.
0,00 ha

**durch Beschluss zugesagte Flachen

(G) betriebliche 16,10 ha 0,00 ha
Reserveflache
(G) Sonstige*** 6,70 ha

2,68 ha[

*** picht betriebliche Vorhalteflachen (Haltung als Kapitalanlage, Vorhaltung fir Erben oder anderweitige, nicht gewerbliche Nutzung) sowie Flachen
Mobilisierungsabsicht. Angerechnet sind 40 %.

mit unbekannter

Summe kommunal / privat
“realistisch"

Summe 22,80 ha| 2,68 ha] 17,10 ha 5,10 ha|
Summe kommunal / privat 7,78 ha
"realistisch"
Kategorie IlI: Bauliicken und Brachen im nicht geplanten Innenbereich

Gewerbebauflachen (G) sind zu 100 % und gemischte Bauflachen (M) zu 50 % angerechnet. Private Bauflachen (M) sind aufgrund der kommunalen Baulandpaolitik,

Aktivierungsrate und den MaRnahmen zur Innenentwicklung mit 25 % angerechnet.

Art der Flichen Private Flichen Anrechnung Kommunale Fldchen Anrechnung
(M) 6,52 ha 0,82 ha

Summe 6,52 ha 0,82 ha

0,82 ha

I AnrecEnunE F!achengotenﬂale

547 ha |

Stand 11.08.2021 (Flachenerhebung 2020)
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