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Verfahrensschritte der Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan 2035

Aufstellungsbeschluss 27.03.2018
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss

Genehmigung
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Vorbemerkung

Rechtliche Grundlagen/Aufgaben der Flachennutzungsplanung

Die stadtebauliche Planung hat die Aufgabe, die bauliche Entwicklung einer Gemeinde den Be-
dirfnissen der Allgemeinheit entsprechend zu ordnen. Der Flachennutzungsplan bindet als Ziel-
und Leitplan die Gemeinde bei ihrer Bebauungsplanung. Andere 6ffentliche Planungstrager ha-
ben ihre Planungen ihm anzupassen, soweit sie dem Plan nicht widersprochen haben.

Die rechtliche Grundlage flir die Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB). Es ist das
grundlegende Gesetzeswerk flir das Bau-, Boden- und Planungsrecht in der Bundesrepublik
Deutschland und regelt Inhalt und Verfahren stadtebaulicher Planung sowie deren Sicherung und
Durchfiihrung. Erganzt wird es durch die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die in detaillierter
Form Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie die Bauweise regelt. Die Planzeichenverordnung
(PlanzVO) enthalt Vorschriften tber die Planunterlagen und die Darstellung (Planzeichen).

Der Flachennutzungsplan als Leitplan fiir die réumliche Entwicklung

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung er-
gebende Art der Bodennutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet nach den voraussehbaren Be-
dirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Die Darstellung ist nicht parzellenscharf, son-
dern wird von der folgenden Planungsebene, dem Bebauungsplan, konkretisiert. Die Darstellun-
gen der Flachennutzungsplanung sind fir die verbindliche Bauleitplanung mafigeblich sowie fiir
Genehmigungsverfahren zu Vorhaben im Aufienbereich (§ 35 BauGB).

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese sind
im Landesentwicklungsplan sowie dem Regionalplan enthalten.

Schaubild Planungsebenen

Bund Raumordnungsprogramm Raumordnungsgesetz (ROG)
Land Landesentwicklungsplan Landesplanungsgesetz (LplG)
Region Regionalplan ROG 89, LplG 88 11 ff
Nachbarschaftsverlband Flachennutzungsplan Baugesetzbuch (BauGB)
Kommune Bebauungsplan BauGB

Bauherr Bauausfihrungsplan Landesbauordnung (LBO)

kommunale Satzungen
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Nachbarschaftsverband Pforzheim

Durch das Nachbarschaftsverbandsgesetz vom 09.07.1974 mit Wirkung vom 01.01.1976 wurde
der Nachbarschaftsverband Pforzheim gebildet. Verbandsmitglieder sind die Stadt Pforzheim, die
Gemeinden Birkenfeld, Ispringen und Niefern-Oschelbronn sowie der Enzkreis. Bei einem Pla-
nungsverband - um einen solchen handelt es sich bei dem Nachbarschaftsverband - tritt der Ver-
band an die Stelle der Gemeinde (§ 205 BauGB). Er ist Trager der vorbereitenden Bauleitplanung
und erstellt somit den Flachennutzungsplan fiir das gesamte Verbandsgebiet.

‘
‘S

Niefern-

A Y
S AB " ¥
3 Oschelbronn

~

Birkenfeld

rd
)
-

Der erste Flachennutzungsplan fir den Nachbarschaftsverband Pforzheim wurde nach der Ge-
nehmigung durch das Regierungsprasidium mit seiner Verdéffentlichung am 11.11.1983 rechts-
wirksam. Von 1993 bis 2004 wurde dieser Plan fortgeschrieben. Der seit 10.05.2005 rechtswirk-
same Flachennutzungsplan ist in seiner Fassung der Neubekanntmachung vom 01.07.2016
Grundlage dieser Fortschreibung. Neubekanntmachungen nehmen zwischenzeitlich rechtswirk-
same Einzeldnderungen und Anpassungen gem. § 13a/b BauGB in die Planzeichnung auf und
geben sie der Offentlichkeit bekannt.

Die Mitglieder des Verbandes nehmen unterschiedliche Flachenanteile in Anspruch.

Flachengrofe in ha Einwohnerzahl (2019%)
Gemeinde Birkenfeld 1.904 10.304
Gemeinde Ispringen 822 6.000
Gemeinde Niefern-Oschelbronn 2.202 12.052
Stadt Pforzheim 9.799 125.957

* Zahlen des Statistischen Landesamtes: Einwohner und Flache am 31.12.2019
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Verfahren der Planaufstellung

Regelverfahren bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen

Aufstellungsbeschluss
§ 2 Abs. 1 BauGB

Boschluss durch die Worbandsversammiung

Frihzeitige Beteiligung

Offentliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses

Veroffentlichung in den beiden
Pforzheimer Zeitungen

Ausarbeitung eines Vorentwurfs des Flachennutzungsplans mit Begrindung

Frahzeitige Behordenbeteiligung
§ 4 Abs. 1 BauGB

Vorstellung derZiele und Zweckeder
Planung

AuRerung der Behorden zur Planung und
zum erforderlichen Umfang und Detailierung
der Umweltprafung.

Frahzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung
§ 3 Abs. 1 BauGB

Vorstellung derZiele und Zwecke der
Planung Durchfuhrung durchPlanaushang
und im Internet. Es besteht Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung

In der Regel
gleichzeitig

Offentliche Bekanntmachung
der Offentlichkeitsbeteiligung

Veroffentlichung in den beiden
Pforzheimer Z eitungen

Umweltprafung
§ 2 Abs. 4 BauGB

Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen. Bewertung und Beschreibung
in einem Urmweltbericht sowie

Berucksichtigung der Eingriffsregelung gem. 5 5 1a
Abs 3 BauGB

Ausarbeitung des Entwurf mit Begrindung

unter Beracksichtigung der Ergebnisse der frahzeitigen Offentlichkeits- und

Behordenbeteiligung sowie der Umweit prafung

Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Beschluss durch die Verbandsversammiung

Offentliche Bekanntmachung
der Offenlage

“eroffentlichung in den beiden
Pforzheimer Z etungen

Beteiligung der Behorden
§ 4 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung der Behdrden uber die
offentliche Auslegung.

Stellungnahme der Beharden zum
Planentwurf und der Begrundung.

Offentlichkeitsbeteiligung
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfs, der
Begrundung und bereitsvorliegender

umwv eltbezogener Informationen fur die
Dauer eines Monats im Technischen Rathaus
und im Internet Stellungnahmen konnen
wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
mundlich zur Niederschrift vorgebracht
werden

Verbandsversammiung

Abwagung & 1 Abs. 7 BauGB

Prufung der eingegangenen Stellungnahmen und gerechte Abwagung der offentlichen und
privaten Belange (% 1Abs. 6 BauGB) untereinander und gegeneinander durch die

Beschluss & 10 Abs. 1 BauGB

Beschluss durch die Verbandsversammiung

Zusammenfassende Erklarung
§ 10 Abs. 4 BauGB

Genehmigung & 10 Abs. 2 BauGB

durch dasRegierungsprasidium Karlsruhe

Mitteilung der
Prafungsergebnisse
DasErgebnis der Prufung fristgerecht

vorgebrachter Stellungnahmen wird
den Betroffenen schriftlich mitgeteitt

Offentliche Bekanntmachung

Bekanntmachung des Beschlusses
und der Genehmigung. in den beiden
Pforzheimer Z eitungen.
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Die Verbandsversammlung hat am 27.03.2018 beschlossen, den Flachennutzungsplan fortzu-
schreiben. Erste Schritte waren:

— Recherche aktueller Daten der Fachamter aus den Mitgliedsgemeinden

— Ermittlung von Flachenpotenzialen

— Prognose des Flachenbedarfs fur Wohnen und Gewerbe

— Zusammenstellung der erfolgten formellen Anderungen und Anpassungen des Fléachen-
nutzungsplanes

— Zusammenstellung der méglichen neuen Siedlungsflachen (214 ha) aus Gemeindeent-
wicklungskonzepten bzw. Beschlissen der Gemeinden

— ldentifizierung von zeichnerischem Anderungsbedarf

— Zieldiskurs und Erarbeiten von gemeinsamen Leitsatzen

— Erarbeitung des Landschaftsplans

Fur den Verfahrensschritt der Friihzeitigen Beteiligung wurden ausgewahlte Unterlagen zu-
nachst den Mitgliedsgemeinden zur Behandlung in deren Gremien und dann der Verbandsver-
sammlung am 19.11.2021 vorgelegt. Nach Aktualisierung der Unterlagen wird der Vorentwurf
des Flachennutzungsplanes zur Prifung mdglicher neuer Siedlungsflachen mit dem Vorentwurf
des Landschaftsplanes im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung offen gelegt.
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Anderungen im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird auf der Grundlage der Planzeichnung in der Neubekanntma-
chung vom 01.07.2016 fortgeschrieben. Die Neubekanntmachung dient dazu, alle Anderungen
aufgrund der seit der Genehmigung 2005 durchgefiihrten Verfahren in Form von Einzelanderun-
gen und Anpassungen an die Inhalte von Bebauungsplanverfahren nach §§ 13 a und 13b
BauGB in einem Plan zu zeigen. Die Anderungen sind in den jeweiligen Verfahren erléutert und
begriindet worden.

Seit 2005 sind folgende Einzeldnderungen (EA) und Anpassungen gem. § 13a und b BauGB
vorgenommen.

Anderungen und Anpassungen zur Neubekanntmachung April 2013 (19.04.2013)

- nachrichtliche Ubernahme der FFH-Gebiete
- Anderung der Birkenfelder Gemarkungsgrenze im Bereich IKG Regelbaum/Dammfeld

Nr. Kommune Verfahren Nutzung vorher Nutzung nachher
Titel Bekannt-
machung
1. Stadt Pforzheim EA Landwirtschaft, S
Suchbereich Kompen- - Biogasanlage, Pellets-
»~Am Hohberg* 20.12.2006 sationsflache herstellung

2. Stadt Pforzheim EA

~,Ehemalige Bucken- 12.09.2007 G - Nahversorgung
bergkaserne* Gemeinbedarf - Hochschule
Wald Grunflache
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3. Stadt Pforzheim EA G S
- Mébeleinrichtungshaus

,Obsthof 11 27.03.2008

4. Gemeinde Birkenfeld § 13a

.Schwarzwaldhalle*  06.06.2008

- Tennisplatz Offentlicher Parkplati

5. Gemeinde Ispringen § 13a

,Parkplatze Sport- 19.09.2008
und Festhalle“

6. Stadt Pforzheim EA Wald, Deponie S
- Photovoltaik
,Photovoltaik 08.12.2008 Grunflache
Hohberg*

BIOGASANLAGE
PELLETHERSTELLUNG
e
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7. Stadt Pforzheim

,Unterm Bohrain“

8. Stadt Pforzheim

,Philippstrale”

9. Stadt Pforzheim

,Hildagymnasium*

10. Stadt Pforzheim

,Ostlich der
Industriestrafle”

Friihzeitige Beteiligung

EA Griinflaiche M

09.12.2008

§ 13a
13.03.2009
L
N
. 2
§13a Flache Gemeinbedarf S

- Schule - Schule, Sporthalle
22.12.2009 MK

§13a
- Einzelhandel,
23.04.2010 Lebensmittel
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11. Stadt Pforzheim §13a w S

- Nahversorgungszentrum
,Einkaufszentrum 29.04.2010

Sonnenhof*
12. Stadt Pforzheim  § 13a S o s
- Einzelhandel - Schule
,Breslauer StralRe” | 29.10.2010 - Einzelhandel
- studentisches Wohnen
5 (M ) 4 R
13. Gemeinde Birkenfelc § 13a Grinflache S

- Spielplatz - Lebensmittelmarkt
»,Sonderbauflache 18.03.2011
Lebensmittelmarkt
in Grafenhausen®

14. Gemeinde §13a
Niefern-Oschelbronn

30.06.2011
~,Sonderbauflache
Lebensmittelmarkt
Pforzheimer Stral3e”
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15. Stadt Pforzheim EA S G
- Einzelhandel

,Heinrich-Witzen- 28.02.2012
mann-Strale“

~ ’ O "’,.: j
16. Stadt Pforzheim EA Flache Gemeinbedarf S

- Bauhof - Einzelhandel,
»~Am Muhlkanal* 28.02.2012 - Nahversorgungszentrum

i

17. Stadt Pforzheim  § 13a Grinflache W

,Weillenburgstralle 05.04.2012
/ Vogelsangstrale®
18. Stadt Pforzheim EA G S

- Wohnkaufhaus
.Wohnkaufhaus 19.04.2013
Kieselbronner
Stralle.”
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Anderungen und Anpassungen zur Neubekanntmachung Juni 2015 (26.06.2015)

Nr. Kommune Verfahren Nutzung vorher Nutzung nachher
Titel Bekannt-
machung
1. Stadt Pforzheim EA Waldflache G

,Heilbronner Strafle“ 19.07.2013

2. Stadt Pforzheim §13a
- Lebensmittel-
,Sudlich der Post- 24.02.2014 vollsortimentmarkt
wiesenstralle” W
(W)
3. Gemeinde EA Grinflache G
Niefern-Oschelbronn Waldflache M
26.06.2015
,Ziegelbaum®
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Anderungen zur Neubekanntmachung Juli 2016 (01.07.2016)

Nr. Kommune

Titel

1. Stadt Pforzheim

, Obsthof IIl*

2. Stadt Pforzheim

»Altgefall Mitte*

Verfahren Nutzung vorher Nutzung nachher
Bekannt-
machung
EA S G
- Wohnkaufhaus S
01.07.2016 - Mébelhaus
EA

- Druckerei
- Edelmetallverarbeitung

Grinflache
01.07.2016  Wald
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Folgende Verfahren nach §13 a und b BauGB sind bereits durchgefiihrt. Die Anpassung des
Flachennutzungsplans erfolgt bei der nachsten anlassbezogenen Neubekanntmachung zu ei-
nem Einzelanderungsverfahren. Die vorzunehmenden Anpassungen seit der letzten Neube-
kanntmachung 2016 sind im beigefiigten Vorentwurf FNP ibernommen und gekennzeichnet
(A).

Anpassungen seit der letzten Neubekanntmachung 2016

Nr. Kommune Verfahren Nutzung vorher Nutzung nachher
Titel Bekannt-
machung
Code Vorentwurf FNP
1. Stadt Pforzheim § 13a Flache fir Gemeinbedarf W
w
,Wolfsbergallee - 26.02.2016
St. Trudpert®
A1l

2.  Gemeinde Ispringen § 13a

- grof¥flachiger
»Neubau und Er 21.10.2016 Lebensmitteleinzelhan-
weiterung eines del und Gastronomie

Einkaufsmarktes
im Gewann Bruhl*

A2

D=

3. Stadt Pforzheim § 13a Flache fir Gemein%edarf S
- Wohn- und Pflegeheim

,Wohn- und Pflege- | 27.01.2017
haus Hochkopfstralte*

A3
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4. Gemeinde § 13a Flache fir Landwirtschaft W
Niefern-Oschelbronn
02.03.2017
»Auf der Steig"
A4
@ -
(M) © i
r Jil=s~
S v, U ey :
!’/‘%f‘/'./" o\ P
5. Stadt Pforzheim § 13a Bahnflache W
,unnelstrafte” 13.04.2017
A5
6. Stadt Pforzheim § 13a Flache fur Gemeinbedarf = Flache fuir Gemeinbedarf
- Kirche - Kita
,Kita Baldung-Grien-  26.05.2017
Strafie”
A6
7. Gemeinde § 13a Flache fur Landwirtschaft W

Niefern-Oschelbronn
08.03.2018
,Am Schielrain“

A7
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8. Stadt Pforzheim § 13a G S
- Secondhand-Warenhaus

, Ostlich der Nagler-  27.07.2018
stral3e, 1. Anderung®

A8
9. Gemeinde Birkenfeld § 13a Flache fur Gemeinbdarf Flache fiir Gemeinbedarf
- Sozialen Zwecken
" S_(_:hwarzwaldhalle, 09.11.2018 dienende Einrichtungen
1. Anderung” - danach Parkplatze
A9
10. Stadt Pforzheim § 13a W N S - Gemeindezentrum
Flache fur Gemeinbedarf =~ Off. Grinflache Spielplatz
», Melanchthonstr. 1,  28.06.2019 Flache fur Gemeinbedarf

Ev. Gemeindehaus*

A10

11. Stadt Pforzheim §13a M M und W

JIndustriestrafte 65-  21.02.2020
71, Huchenfeld”

A1l
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12. Stadt Pforzheim §13 a Flache fir Gemeinbedarf = Flache flir Gemeinbedarf
- Schule - Schule
,Im Fuchsenacker, 06.03.2020 - Sport - Sport
Kita, Bichenbronn” - Kultur - Kultur
- Kita
A12
13. Stadt Pforzheim §13b Flache fir Landwil:tschaft W
»Riebergle / 03.04.2020
Krummerweg*
A13
] ¥ ¥ A
14. Stadt Pforzheim §13a Flache Bahnanlage Flache fir Gemeinbedarf
Kirchen und kirchlichen
»Wildbader Stral3e, 13.06.2020 Zwecken dienende
Ostlich des Sand- Gebaude und Einrichtun-
wegs”® gen
A14
15. Stadt Pforzheim §13a Sonderbauflache mit
Zweckbestimmungen
Schwarzwaldstrale  07.07.2021 "Einzelhandel/ Kita/
1 Betreutes Wohnen/
Telekommunikation®
A 15
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16. Stadt Pforzheim §13a w S Parkhaus
Parkplatz
Kurze Steig - Park- 13.08.2021
haus Siloah
A 16
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Einzeldnderungsverfahren

Derzeit laufen drei Einzelanderungsverfahren, deren Flachen in dem beigefligten Vorentwurf
FNP gekennzeichnet (EA) sind.

Die Planung einer gewerblichen Bauflache ,Siidlich des Hohbergs* in Pforzheim (EA1)

Die Planung einer Wohnbauflache , Tiergarten 11 in Pforzheim (EA2)

Die Planung einer Fliache Gemeinbedarf ,Feuerwehrhaus Oschelbronn® in Niefern-Oschel-
bronn (EA3)

Ispringen»,

= 3 ;
N ..)"M% Sudlich ¢ Nlefern_
des Hohbergs 2 Oschelbronn

S

Pforzheim
Tierg]arten Il

Birkenfeld
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Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

Gemal Landesentwicklungsplan Baden-Wiurttemberg liegt der Nachbarschaftsverband Pforz-
heim im Verdichtungsraum mit Karlsruhe und an den Landesentwicklungsachsen (Karlsruhe)-
Pforzheim-Muhlacker(-Vaihingen-Stuttgart) und Pforzheim-Calw-Nagold-Horb(-Sulz). Seit dem
Jahr 2006 liegt die Gemeinde Birkenfeld an der regionalen Entwicklungsachse Pforzheim-Bad
Wildbad.

Der Verdichtungsraum Karlsruhe/Pforzheim hat eine gro3e Bedeutung fur die Entwicklung des
Europaischen Verflechtungsraums Oberrhein, eine verkehrsgiinstige Lage sowie eine Bricken-
funktion nach Rheinland-Pfalz und Frankreich einerseits und zur europdischen Metropolregion
Stuttgart andererseits. Deshalb und wegen seiner wirtschaftlichen, wissenschaftlichen und kul-
turellen Entwicklungspotenziale werden besondere regionale Entwicklungsaufgaben fur den
Verdichtungsraum Karlsruhe/Pforzheim und seine Randzonen formuliert:

- die Sicherung der Funktionsfahigkeit des Verdichtungsraumes Karlsruhe/Pforzheim und sei-
ner Wettbewerbsfahigkeit als bedeutsamer Wirtschaftsraum

- die weitere Starkung der wissenschaftlich-technologischen Potenziale

- die Erarbeitung und Umsetzung eines integrierten Verkehrskonzepts fur den Verdichtungs-
raum Karlsruhe/Pforzheim unter Berlicksichtigung angrenzender Teile der Regionen Mittlerer
Oberrhein und Nordschwarzwald (Plansatz 6.2.3.2).!

Die Verdichtungsrdume sind als Wohn-, Produktions- und Dienstleistungsschwerpunkte mit hoch-
wertigem Infrastruktur- und Dienstleistungsangebot zu sichern.

Im Verdichtungsraum Karlsruhe/Pforzheim werden gemaR Plansatz 2.5.11 LEP 2002 keine Klein-
zentren und weitere zentrale Orte festgelegt, da die Grundversorgung durch das Oberzentrum
Pforzheim, das Mittelzentrum Muhlacker sowie das Doppel-Unterzentrum Remchingen/Koénigs-
bach-Stein fiir alle Gemeinden in diesem Raum gesichert ist.

Regionalplan

Der Regionalplan beachtet und konkretisiert die Ziele der Landesplanung und legt Ziele und
Grundsatze fir die Region fest.

Zu den Landesentwicklungsachsen hat der Regionalplan 2015 Nordschwarzwald zusétzlich Re-
gionalentwicklungsachsen ausgewiesen und den Verdichtungsraum in seiner Funktion konkreti-
siert.

Fir die Gemeinden Birkenfeld und Niefern-Oschelbronn stellt der Regionalplan im Grundsatz fest,
dass diese eine einem Unterzentrum vergleichbare Ausstattung haben, die weiter ausgebaut wer-
den soll. Unterzentren sollen den qualifizierten, haufig wiederkehrenden iberértlichen Bedarf des
Verflechtungsbereichs der Grundversorgung (Nahbereich) decken.

Ispringen hat entsprechend der Landesentwicklung keine zentraldrtliche Funktion. In diesem Fall
ist die ortliche Grundversorgung der Bevdlkerung zu sichern.

(1) Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg, Landesentwicklungsplan 2002
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Die Stadt Pforzheim ist das Oberzentrum der Region Nordschwarzwald und muss in dieser Funk-
tion als Standort grof3stadtischer Pragung die Versorgung des Verflechtungsbereichs von meh-

reren hunderttausend Einwohnern mit hochqualifizierten und spezialisierten Einrichtungen und
Arbeitsplatzen gewahrleisten.

@ Landesentwicklungs-
achse

()
Hessen

‘ Oberzentrum

© wMittelzentrum

XK mit oberzentralen Teilfunktionen

w— Doppel- oder Mehrfachzentrum Bayer

=== Regionsgrenze

— Regionale dnstach
Entwicklungsachse alz

[ Verdichtungsraum
Pforzheim-Muhlacker

Bluangen (Jagst)

Frankreich

Heidenheim a. d. B.

d Krozingen

Staufen i. Br.

Waldshut-Tiengen

)
Schweiz $t.Galen

i N

Eigene Darstellung: Entwicklungsachsen, Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg: 2002; Strukturkarte, Regionalplan
Nordschwarzwald: 2015

Osterreich
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Regionalplanerische Ziele sind bei der Flachennutzungsplanung zu beachten und zu konkretisie-
ren.

In Regionalen Griinziigen hat die Erhaltung von Natur und Landschaft Vorrang vor konkurrieren-
den Raumnutzungsanspriichen - weitere zusatzliche Belastungen sind zu vermeiden, soweit sie
dem Erhaltungszweck entgegenstehen. Die Regionalen Griinzlige sind gebietsscharf als eigen-
standiges Freiraumsystem ausgewiesen, neue Siedlungs- und Gewerbeanséatze sind dort nicht
zulassig.

Grunzasuren sollen im Nahbereich von dicht aufeinanderfolgenden Siedlungen ein Mindestmaf®
an Freiflache sichern, um stadtebauliche Bandstrukturen zu verhindern. Diese sind ebenfalls ge-
bietsscharf ausgewiesen.

Die regionalplanerischen Zielsetzungen Regionalen Grinzug und Griinzasuren schranken die
Siedlungsentwicklung im Nachbarschaftsverband Pforzheim deutlich ein. In Pforzheim grenzt der
Siedlungsbestand fast Giberall an den Regionalen Griinzug an. Die H6henstadtteile von Pforzheim
liegen fast vollstandig inmitten des Regionalen Grinzugs. Auch im Studen der Gemeinde Birken-
feld grenzt der Regionale Griinzug direkt bzw. mit einem kleinen Abstand an die Ortsteile Grafen-
hausen und Birkenfeld an. Griinzasuren schiitzen den Landschaftsraum zwischen Birkenfeld und
dem Pforzheimer Stadtteil Arlinger, zwischen der Pforzheimer Nordstadt und dem Stadtteil Eutin-
gen, zwischen den Pforzheimer Stadtteilen Sonnenberg und Blichenbronn, stidlich des Héhen-
stadtteils Wiirm, zwischen Ispringen und Ersingen sowie zwischen Niefern und Oschelbronn.

. . ' - e L4 -
~ k]
/ 4 E I S, | i
[ ; N TR - b ] Sy
! 7 SR isd - Y - ‘ hatize
o L A N
terhmsen "7 || X aih _ onn_
" V.TEF-" - o) o 3 I - E :: r{}\ , ‘ - —EL‘\—
' hiEhy ; s R . { .
- Elimendzfﬁ en H e : :
f ‘“\ﬁ[]}” ; i et | Il \ ' § |§ OSCAPIBION .-
‘,-"  isfenzsitgm w‘\‘,{,ghﬂ e {1 E - i Ay a‘L. 4 / ieW
)
. _Weiler 1f 1 BT ; d [‘HF;T' fochwaeld | f
2 z e ach N ; g 1 .
st I 2 L g i 5 ken- [T
§ ¢ ‘:’;-"‘ ip ) | { i ‘Hl (—’
Gtten- Zir iy ernii % S i = ! i

: 5
B m" IS ! : ) %
X ) Al AU b - PR N =25
2 uben dt ’! R ok [ L PR _// i
Foid= 4, g ; , | Ve
& ennach . &1 o b | s otoh i B -
.,"'_ : e . B ; \ 1 :. A= :E y.5 — 4 g o
= = NH \}'\ e o { Brand ‘: Wi
! B e, = P =
camm e LHA ; \ i ¥ g
— -
i f IE
o
r 1ef11 o ;
qsr:

Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte, Regionalplan Nordschwarzwald 2015: Regionalplanerische Ziele im Gebiet
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Vorranggebiete flir die Landwirtschaft sollen regional besonders bedeutsame Bdéden und Stand-
orte sichern. Hier sind nur landwirtschaftskonforme Nutzungen zulassig sowie im Aul3enbereich
privilegierte Vorhaben. Als Grundsatze des Regionalplans missen Vorbehaltsgebiete fir die
Landwirtschaft (3.3.3), die Darstellung von Flachen zur Sicherung der Mindestflur (3.3.3) sowie
Vorbehaltsgebiete flir den Bodenschutz (3.3.1) in die Abwagung einbezogen werden. 2016 wurde
der Teilregionalplan Landwirtschaft beschlossen, der den Plansatz 3.3.3 des Regionalplans er-
ganzt. Die Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft sollen vorwiegend der landwirtschaftlichen
Nutzung vorbehalten bleiben, andere Nutzungen sind nur zulassig wenn Alternativen aul3erhalb
fehlen. Die Flachen fiir Mindestflur sollen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung oder Pflege
vorbehalten bleiben. Ist eine Inanspruchnahme der Mindestflur nicht zu vermeiden, ist ein Aus-
gleich durch Ruckversetzung des Waldrandes anzustreben. Die Vorbehaltsgebiete flir den Bo-
denschutz (3.3.1) umfassen Bdden, die die Bodenfunktionen in besonderem Malde erfillen und
daher auf Dauer erhalten werden sollen. Ihre Inanspruchnahme ist auf das Unvermeidbare zu
beschranken.?

Eine Trassenfreihaltung der Bahnlinie von Karlsbad nach Ittersbach entlang von Birkenfeld ist als
Ziel im Regionalplan (4.1.15) markiert.

Daneben sind die Versorgungskerne der Gemeinden dargestellt (2.9.3), nur dort sind regional
bedeutsame Einzelhandelsgro3projekte mit zentrenrelevanten Sortimenten zuldssig. Mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten wére nach einer Alternativenprufung im Einzelfall auch eine An-
siedlung regional bedeutsamer Einzelhandelsgrof3projekte auRerhalb der Versorgungskerne zu-
l&ssig. Vorrangig sollten dafiir die sogenannten Erganzungsstandorte (E) herangezogen werden.

Der Regionalplan Nordschwarzwald wird ebenfalls derzeit fortgeschrieben. Uber den Fortgang
der Planungen stehen der Regionalverband und der Nachbarschaftsverband Pforzheim im Aus-
tausch.

2 Regionalverband Nordschwarzwald (2005): Regionalplan 2015 Nordschwarzwald
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Gemeinsame Leitlinien

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes steht unter dem Motto ,Siedlungsentwicklung in
Grenzen®.

Rahmengebend fur die Siedlungsentwicklung im Planungsverband sind die Orientierung am Be-
darf sowie die Ausgangssituation vor Ort. Flachen zur Innen- und Auf3enentwicklung sind nur
begrenzt verfiigbar. Naturschutzfachliche Vorgaben oder Verbote und regionale Zielsetzungen
schréanken die weitere Flachenentwicklung stark ein.

Leitsatze flr den Fortschreibungsprozess wurden in einem gemeinsamen Prozess erarbeitet:

(1) Flachenbereitstellung und Siedlungsentwicklung unter den Aspekten Klimaanpassung,
Klimaschutz und Nachhaltigkeit. Nutzung des Natur- und Landschaftsraums als wichtigen
Standortfaktor.

(2) Gemeinsames Wachstum unter Auflésung der analogen Grenzen durch Infrastrukturpla-
nung.

(3) Standards und Qualitaten setzen fir die Siedlungsentwicklung.

4) Zielgerichtete Schaffung von attraktivem sowie bezahlbarem Wohnraum fir alle Bevolke-
rungsschichten in der Innenentwicklung mit erganzender Aufienentwicklung zur Starkung
des NBV in seiner Funktion als Wohnstandort.

(5) Abgestimmte nachhaltige Gewerbeentwicklung zur Starkung der Arbeitsplatzzentralitat
sowie zur Sicherung der Entwicklung ansassiger Betriebe als attraktiver Gewerbestandort.
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Bedarfsrechnungen fiir die Neuausweisung von Bauflachen

Aufgrund der landespolitischen Zielsetzung, den Flachenverbrauch flir Siedlungs- und Verkehrs-
flachen zu verringern und der Malgabe in § 1a (2) BauGB, sparsam und schonend mit Grund und
Boden umzugehen, ist inzwischen fur die Neuausweisung von Bauflachen ein Bedarfsnachweis
erforderlich.

Das Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg hat am 01.01.2009 (zuletzt Giberarbeitet im Feb-
ruar 2017) ein Hinweispapier an die Genehmigungsbehdrden gegeben, wie die Bedarfsnach-
weise in Flachennutzungsplanen zu priifen sind. Die Bedarfsermittlung flir den Nachbarschafts-
verband beruht auf diesen Vorgaben.

Fir die Bedarfsermittlung sind folgende Faktoren erheblich:

— Bevdlkerungsdaten und Bevdlkerungsvorausrechnung flr das Zieljahr
— Belegungsdichte (Einwohner/Wohneinheiten)

— Raumkategorie

— Regional- und landesplanerische Festlegungen

Grundlage ist der betrachtete 15-Jahres-Zeithorizont des fortgeschriebenen Flachennutzungspla-
nes 2035. Relevant fir die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs ist die Bevélkerungsvoraus-
rechnung des Statistischen Landesamtes bis 2035. Der Gewerbebauflachenbedarf wird anhand
der vorliegenden Gewerbeflachenprognosen der einzelnen Kommunen ermittelt.

Als erster Schritt wird der relative Bauflachenbedarf in Hektar (ha) ermittelt. Davon abzuziehen
sind Bauflachenreserven in Bauleitplanen und im unbeplanten Innenbereich. Diese Flachenpo-
tenziale werden entsprechend ihrer realistischen Aktivierung unter Beriicksichtigung von Entwick-
lungshemmnissen angerechnet. Der absolute Bauflachenbedarf ist bereinigt um die verfiigbaren
Flachenpotenziale.

Der Bedarf an Wohnbauflachen und Gewerbebauflachen wird in den folgenden Kapiteln einzeln
betrachtet.
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Wohnbauflachen Bedarf

Fur den Nachbarschaftsverband Pforzheim wurde ein relativer Wohnbaufladchenbedarf von 129
ha ermittelt. Davon sind bestehende Flachenpotenziale in einer GréRenordnung von insgesamt
64 ha abzuziehen. Damit ergibt sich ein Bedarf an neuen Wohnbauflachen von 65 ha.

Die Stadt Pforzheim mit Funktion als Oberzentrum sowie die Gemeinden Birkenfeld, Niefern-
Oschelbronn und Ispringen liegen rdumlich zwischen den Metropolregionen Stuttgart und Ober-
rhein. Der unter anderem wanderungsbedingte Wohndruck ist in allen Kommunen des Nachbar-
schaftsverbandes deutlich spirbar. Entsprechend des Hinweispapiers und der Festlegungen des
Regionalplans wurden Wanderungsgewinne berlicksichtigt.

Grundlage der Berechnung ist die Bevolkerungsvorausrechnung fir das Jahr 2035, dies ist der
Zeithorizont der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes. Um der lokalen Entwicklung Rech-
nung zu tragen wird der Bevdélkerungsvorausberechnung die tatsachliche Bevodlkerungsentwick-
lung gegenlbergestellt.

Bevolkerungsvorausrechnung bis Bevdlkerung real - Abweichung

2035 mit Wanderungen Einwohner am

- Einwohner im Jahr 2018 31.12.2018
Birkenfeld 10.131 10.238 +107
Ispringen 6.094 6.041 -53
Niefern-Oschelbronn 12.085 12.089 +4
Pforzheim 124.767 125.542 +775

Quelle: www.statistik-bw.de

Regionalisierte Bevilkerungsvoraus-

rechnung Basis 2017; Hauptvariante

Der allgemein zu beobachtende Riickgang der Belegungsdichte - mehr Wohnflache pro Einwoh-
ner, weniger Einwohner je Wohneinheit - durch die demographische Entwicklung und den stei-
genden Komfortbedarf wird in der Berechnungsformel als ,fiktiver Einwohnerzuwachs® (0,3%
p.a.) berlcksichtigt.

(jahrlicher Riickgang um 0,3 % in 15 Jahren)

Vorausberechnung im Jahr 2018 Real am 13.12.2018
(Einwohner*0,3*15/100) (Einwohner*0,3*15/100)
Birkenfeld 456 461
Ispringen 274 272
Niefern-Oschelbronn 544 544
Pforzheim 5.615 5.649
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Bevélkerungsvorausrechnung bis | Bevélkerungsvorausrechnung | Diffe-
2035 mit Wanderungen bis 2035 mit Wanderungen renz
- Einwohner im Jahr 2018 - Einwohner im Jahr 2035 [EZ2]
Birkenfeld 10.131 10.308 +177
Ispringen 6.094 6.221 +127
Niefern-Oschelbronn 12.085 12.459 +374
Pforzheim 124.767 126.918 +
2.151
Datenquelle: Regionalisierte Bevdlke- | Datenquelle: Regionalisierte Be-
rungsvorausrechnung Basis 2017; vblkerungsvorausrechnung Basis
Hauptvariante 2017; Hauptvariante
[EZ]=EZ1+EZ2
EZ1 EZ1 EZ2 EZ EZ
Voraus-be- | real Vorausberechnung | real
rechnung
Birkenfeld 456 461 +177 | 633 638
Ispringen 274 272 +127 | 401 399
Niefern-Oschelbronn 544 544 +374 | 918 918
Pforzheim 5.615 5.649 +2151 | 7.766 7.800
Anrechnung des Realwertes
(EZ real) bei erhéhtem Bedarf.

In die Berechnung sind die Dichtewerte fiir Bauflachenausweisungen aus dem Regionalplan
einbezogen: Oberzentrum 90 EW/ha; Gemeinden 50 EW/ha.

(EZ*Dichtewert)
EZ Dichtewert ha

Birkenfeld 638 50 12,75
Ispringen 401 50 8,02
Niefern-Oschelbronn 918 50 18,36
Pforzheim 7.800 |90 86,67
Nachbarschaftsver- 125,80
band Pforzheim

Quelle: Regionalplan

2015 Nordschwarzwald

Erstmalig wurde die Berechnung flir das Jahr 2018 durchgefiihrt. Abweichende Bevélkerungs-
zuwachse sind bertiicksichtigt. Entwicklungen im laufenden Verfahren sind zu berticksichtigen

mit entsprechender Anpassung der Bedarfsberechnung.
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Dem ermittelten relativen Bedarf miissen die Baulandreserven gegenuber gestellt werden.

Die Baulandreserven werden unterschieden in
— Flachen, die im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt sind, aber
noch nicht von einem Bebauungsplan konkretisiert wurden,
— Flachen in rechtskraftigen Bebauungsplénen und
— Baultcken/Brachen im nicht beplanten Innenbereich.

Die Zusammenstellung und begriindete Anrechnung der Flachenpotenziale je Kommune ist dem
Anhang zu entnehmen. Gemischte Bauflachen sind je zur Halfte den Wohn- und Gewerbebaufla-

chen zugeschlagen.

Flachenpotenziale

relativer Bedarf

absoluter Bedarf

Nachbarschaftsverband
Pforzheim

64 ha

129 ha

65 ha

Stand 2020: Datenabfrage

Kommunen

Der ermittelte Bedarf an Wohnbauflachen mit rund 65 ha im Nachbarschaftsverband ist erwar-
tungsgemal hoch. Die vorhandenen Flachenpotenziale decken etwas weniger als die Halfe des

relativen Bedarfs.

Im laufenden Verfahren entfallen je nach Fortschritt der verbindlichen Bauleitplanung und tat-
sachlichen Baulandentwicklung aufgefiihrte Flachenpotenziale. Zudem besteht die Moglichkeit
der Herausnahme von nicht oder weniger geeigneten Flachenpotenzialen aus dem Flachennut-

zungsplan.
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Gewerbebaufldchen Bedarf

Fir den Nachbarschaftsverband Pforzheim wurde ein relativer Gewerbebauflachenbedarf von
116 ha ermittelt. Davon sind bestehende Flachenpotenziale in einer Gré3enordnung von insge-
samt 39 ha abzuziehen. Damit ergibt sich ein Bedarf an neuen Gewerbebauflachen von 77 ha.

Zur Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs im Nachbarschaftsverband Pforzheim werden Ge-
werbeflachenbedarfsprognosen der einzelnen Kommunen herangezogen.

Als Grundlage zur Berechnung liegen Gewerbeflachenprognosen flir die Stadt Pforzheim aus
dem Jahr 2018 und fiir die Gemeinde Niefern-Oschelbronn aus dem Jahr 2019 vor. Die Nachfrage
nach gewerblichen Flachen ist ebenfalls in den Gemeinden Birkenfeld und Ispringen vorhanden.
Die Vorbereitungen zur Erstellung einer Gewerbeflachenprognose in diesen Kommunen laufen.
Der Nachbarschaftsverband setzt vor allem auf eine Qualifizierung und Nachverdichtung beste-
hender Gewerbegebiete.

Birkenfeld Bedarfsermittlung zur Prognosenerstellung
Ispringen Bedarfsermittlung zur Prognosenerstellung
Niefern-Oschelbronn 10,13 ha
Pforzheim 92,25 ha

Quelle: Gewerbeflachenprognose 2018: Stadt Pforzheim, Gewerbeflachenprognose 2019 Gemeinde Niefern-Oschelbronn

Prognosebedarf Einberechnete Flachenpo- | Bereinigter Bedarf
tenziale
Niefern-Oschelbronn 10 ha 10,13 ha
Pforzheim 92,95 ha 12,3 ha 104,55 ha
Bereinigter Bedarf Prognosezeitraum Jéhrlicher Bedarf
Niefern-Oschelbronn 10,13 ha 13 Jahre 0,78 ha
Pforzheim 104,55 ha 15 Jahre 6,97 ha
Bereinigter Bedarf Fortschreibung 15 Jahre
Niefern-Oschelbronn 10,13 ha +1,56 ha 11,69 ha
Pforzheim 104,55 ha 104,55 ha
Nachbarschaftsver- 116,24 ha
band Pforzheim
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Dem ermittelten relativen Bedarf werden die Baulandreserven gegenliber gestellt.

Die Baulandreserven werden unterschieden in
— Flachen, die im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt sind, aber
noch nicht von einem Bebauungsplan konkretisiert wurden,
— Flachen in rechtskraftigen Bebauungsplénen und
— Baultcken/Brachen im nicht beplanten Innenbereich.

Die Zusammenstellung und begriindete Anrechnung der Flachenpotenziale je Kommune ist dem
Anhang zu entnehmen. Gemischte Bauflachen sind je zur Halfte den Wohn- und Gewerbebaufla-

chen zugeschlagen.

Flachenpotenziale

relativer Bedarf

absoluter Bedarf

Nachbarschaftsverband
Pforzheim

39,18 ha

116,24 ha

77,06 ha

Stand 2020: Datenabfrage
Kommunen

Der ermittelte absolute Bedarf an Gewerbebauflachen mit 77 ha im Nachbarschaftsverband ist
erwartungsgemal hoch. Die vorhandenen Flachenpotenziale mit 39 ha decken etwa ein Drittel
des relativen Bedarfs. Zu berlicksichtigen sind einerseits die ausstehenden Bedarfsprognosen fiir
Gewerbeflache der Gemeinden Birkenfeld und Ispringen und andererseits das parallellaufende
Einzeldnderungsverfahren ,Sidlich des Hohbergs® der Stadt Pforzheim. Die Einzelanderung um-
fasst circa 41 ha. Im laufenden Bebauungsplanverfahren fiir dieses Gewerbegebiet wird eine Teil-
flache von derzeit 29 ha Uiberplant, es sind circa 20 ha Gewerbeflachen vorgesehen.

Im laufenden Verfahren entfallen je nach Fortschritt der verbindlichen Bauleitplanung und tat-
sachlichen Baulandentwicklung aufgefiihrte Flachenpotenziale. Zudem besteht die Méglichkeit
der Herausnahme von nicht oder weniger geeigneten Flachenpotenzialen aus dem Flachennut-

zungsplan.
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Priifflachen

Im Hinblick auf den bestehenden Bedarf an weiteren Siedlungsflachen zur Nutzung als Wohn-
und Gewerbegebiete werden in diesem Verfahrensschritt Flachen zur Prifung ausgewiesen.
Diese Prifflachen beruhen auf Entwicklungskonzepten der Gemeinden bzw. Beschlissen der
Gemeinderate. Der Flachenumfang der Prifflachen ist deutlich héher als der ermittelte Bedarf,
um im weiteren Verfahren im Anschluss an die Prufung und die Hinweise aus der Frihzeitigen
Beteiligung noch Auswabhlspielraum zu haben. Die Darstellung als Prifflache bedeutet zu-
nachst, dass diese Flache in einem Entwicklungskonzept als Siedlungserweiterungsflache far
geeignet gehalten wurde und dass sie jeweils in einem eigenen Steckbrief im Hinblick auf ihre
Eignung, aber auch vorhandene Rahmenbedingungen und Restriktionen beschrieben und ge-
pruft wird. Fir manche Bereiche wurde ein ganzer ,Suchkorridor® ausgewiesen, innerhalb des-
sen im Verlauf der Untersuchungen eine geeignete Flache abgrenzt werden kann. Aufgrund die-
ser Prifungen und der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung werden sich die
Flachen vermutlich verandern, um dann im Entwurf des Flachennutzungsplanes neue geplante
Bauflachen darstellen zu kdnnen.
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Die im jetzigen Verfahrensschritt dargestellten Prifflachen sind im beigefiigten Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes 2035 und in der Dokumentation im Anhang zu finden.
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Anderungen der Siedlungsfliche / Art der baulichen Nutzung

Zur Anpassung an den Bestand wurde in einzelnen Flachen die Art der baulichen Nutzung ver-
andert (z. B. von einer gemischten Bauflache in eine Wohnbauflache, weil nach Aufgabe eines
Gewerbebetriebs inzwischen ein Wohngebiet entwickelt wurde). Dies erfolgte dann, wenn keine
erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Vergleich zur bisherigen Darstellung im wirksa-
men Flachennutzungsplan dieser Anderung zu erwarten sind.
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Die im jetzigen Verfahrensschritt dargestellten Prifflachen sind im beigefliigten Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes 2035 und in der Dokumentation im Anhang zu finden.

Weitere Themen

Ein Fldchennutzungsplan beschéftigt sich naturlich noch mit weiteren Nutzungen. Ein zu veror-
tender Bedarf an baulichen Flachen wie zum Beispiel Sonderbauflachen und Flachen fliir Gemein-
bedarf ist nach derzeitigem Stand nicht bekannt. Im laufenden Verfahren werden weitere Ande-
rungen zu Grinflachen, Waldflachen, Nutzung der Au3enbereiche als Flachen fiir Landwirtschaft
und zur Ver- und Entsorgung miteinbezogen. Nachrichtliche Ubernahmen wie Schutzgebiete oder
technische Infrastruktur werden aktualisiert.

Die weiteren Themen werden als Bestandteil des Entwurfs des Flachennutzungsplanes ausgear-
beitet. Ebenso werden eine umfassende Begriindung und eine Umweltpriifung des Flachennut-
zungsplanes erfolgen.
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Anhéange

- Vorentwurf Flachennutzungsplan 2035

- Dokumentation Prifflachen

- Dokumentation Anderung der Siedlungsfléachen / Art der baulichen Nutzung
- Flachenpotenziale Wohnen und Gewerbe je Kommune

- Steckbriefe Prifflachen
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